CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DANH DAU KHI VIET NAM Pic Ip —Ty do — Hanh phic
S$é: 54/2026/QCHG p. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 02 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cdn cwe Bo ludt dan sy nam 2015 cua mede Cdng hoa xd hdi chi nghia Viét Nam;

Cdin ctv Ludt ddu gid ti san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt siva doi, b6 sung
mét sé diéu ciia Ludt dau gid tai san so 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024 cia
Qué’c héi Nudce Cong hoa xd hdi chit nghia Viét Nam,

Can civ Hop dong dich vu ddu gid tai sin 56 13/2026/HPDVDG ngay 12/02/2026 giia
Ong Pdo Xudn Hai — Ba Ha Viét Anh, Céng ty Pdu gid Hop danh Déau khi Viét Nam;

Cdin cit vao hé so phdp Iy ciia tai san déu gid;

Cong ty PAu gid Hop danh Diu khi Viét Nam ban hanh Quy ché dau gi4 tai san gbm
céc ditu khodn sau:

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tuc ddu gia tai san; x Iy vi pham,
hity k€t qua dau gia tai san, boi thudng thiét hai theo quy dinh cla phép ludt cho viée thye
hign dau gia tai san la: Can hd 1506 nha 17T7 khu TH - NC, Phudong Nhén Chinh, Quén
Thanh Xuan, Ha Noi (nay Phuong Yén Hoa, TP Ha Ho1) theo gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyen s& hitu pha & va tai san kbac gan lien v&i dat s6 BB 679583 do UBND
Quén Thanh Xuan cap ngay 23/11/2011.

Diéu 2. Pbi twrgng ap dung

1. BAu gia vién td chiic diéu hanh phién du gi4 tai san, Cong ty Pau gid Hop danh Diu
khi Viét Nam.

2. Nguoi ¢6 tai san ddu gi4, ngudi tham gia déu gid, ngudi trang diu gid, ngudi mua
dugc tai san dau gia.

3. Ca nhén, td chitc khac ¢6 lién quan dén hoat dong d4u gia tai san tai Céng ty DAu gia
Hop danh Dau khi Viét Nam, cic chi nhdnh va viin phong Cong ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Quy ché nay, céc tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Bubc gid 1a mic chénh léch giita n trd gia dAu tién so v6i gid khoi diém hodc gitta
lan trd gid sau so v&i lan trd gid trude lién ké.

2. Bdu gid tai san 1a hinh thic tra gia, chip nhan gia c6 tir hai ngudi tré 1én tham gia
theo nguyén tac, trinh tur, thu tuc duge quy dinh tai Luft déu gia va Ludt sa doi, bd sung
mot $0 diéu clia Luft dau gid, trir trvdng hop quy dinh tai Diéu 49 cla Ludt nay.

3. Gid khoi diém 1a gid ban du thip nhét cta tai san ddu gia trong trudng hop déu gid
theo phuong thire tra gia 1én.
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4. Nguwoi ¢6 tdi sén ddu gid 1a chi s& hitu tai san va ngudi ¢ quyén dua ti san ra ddu
gia theo quy dinh ctia phap luit.

5. Nguwoi mua dwoe tdi san ddu gid 1a ngudi tring déu gia va ky két hop ddng mua béan
tai san dau gia.

6. Ngudi tham gia ddu gid 1a ca nhén, t6 chic tham gia déu gia dé mua tai san dhu gia
theo quy dinh ctia Lut nay va quy dinh kbac cta phap luét ¢6 lién quan.

7. Nguoi triing déu gid 14 c4 nhan, t8 chirc trd gi4 cao nhit so v&i gid khoi diém hodc
bang gid khoi diém trong trudng hop khong ¢ ngudi tra gia cao hon gid khoi diem khi
diu gia theo phuong thirc tra gié 1én.

8. Phuong thire tra gid Ién 14 phuong thirc ddu gia, theo d6 nguoi tham gia déu gia tra
gié tix thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gid cao nhit so véi gia khoi diém.

9. Tai sam ddu gid 1a tai san duoc phép giao dich theo quy dinh clia phéap luat.

10. 78 chitc hémh nghé déu gid tai san & day 12 Cong ty Déu gia Hop danh Dau khi Viét
Nam va cac chi nhanh, véin phong cbng ty.

11. Céng‘Bc?:tt gid 1 sém quéc gia 1a hé thng cong nghé théng tin do co quan quan ly
nha nudce vé dau gia tai san xdy dung, quan ly va vén hanh nbam muyc dich thong nhat
quéan ly thong tin v€ dau gia tai san va thyc hién dau gia trye tuyén dap img yéu cu quan
1y, két noi, chia sé dit liéu theo quy dinh ctia Lujt nay va quy dinh khéc cta phap ludt ¢
lién quan,

12. Ngay lam viée 1a che ngay tix thir hai d¢én thtr sdu va ngay lam viée bu theo quy dinh,
trir ngdy nghi l€, t€t va ngay dugce nghi bu theo quy dinh

Didu 4: Tai san ddu gid; noi co tai san; gidy to phdp If ciia tai san.

1. Taisan diu gid:

1.1.Tai san: Can hg 1506 nha 1717 kbu TH — NC, Phuong Nhén Chinh, Quén Thanh

Xuan, Ha Noi (nay Phudng Yén Hoa, TP Ha Hoi) theo gidy chimg nhén quyén sir dung

dat, quyen s& hitu nha & va (ai san khac gan lién voi dat s6 BD 679583 do UBND Quén

Thanh Xuén cap ngay 23/11/2011.

1.2.Mb ta:
« Dién tich san : 82 m2, (Bing chit: T4m muoi hai mét vudng)
S tang: 15/17
» Diachi: Cin hd 1506 nha 1717 khu TH — NC, Phudng Nhan Chinh, Quén
Thanh Xuén, Ha N6i ( nay Phudng Yén Hoa, Ha No6i)
*Ghi chi: Xem gidy t& phép 1y kém theo.

2. Noi ¢6 tai san: Cin hd 1506 nha 17717 khu TH — NC, Phudng Nhin Chinh, Quédn
Thanh Xuén, Ha N6i (nay Phuong Yén Hoa, TP Ha Hoi).

3. Ngudn gbe, gify to phap Iy ciia tai san: Tai séan thé chép, gbm ¢6 cac gidy to sau:

- Hop ddng thé chdp nha & s§ 0014/GDLKH/TC19 ngay 23/01/2019 (duge Céng chimg
vién Vin phong Cong chimg Ha N6i chimg nhén ngay 23/01/2019, s0 cong chimg: 369/2019,
quyen s6 01TP/CC-SCC/HDTHC) ky gitta Ngén Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Gia Dinh va Ong Pao Xuin Hai — Ba Ha Viét Anh;

- Qiéy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s0 hitu nha & va tai san khac ghn lién véi
dat s6 BD 679583 do UBND Quén Thanh Xuén cdp ngay 23/11/2011;
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- HPTD sb6 0119/GDLKH/LD19 ngay 23/01/2019 va cac hop ddng sira doi, bd sung
kém theo; HIDTD sb 0037/GDLKH/CD19 ngay 30/01/2019 va cac hop dong stra @i, bd
sung kém theo; HDTD sé 0289/GDLKI/CD17 ngay 30/06/2017 va cic hop ddng sira dbi,
bd sung kém theo ky gilta Ngan Hing TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nbanh Gia
Pinh va Cong ty Cb phdn Nha May Thiét Bi Y Hoc va Vat Ligu Sinh Hoc;

- Céc gidly t& khéc ¢6 lién quan dén tai san,

Diéu 5: Gia khéi diém va cac loai thué c6 lién quan dén tai sin diu gia

1. Gia khéi diém: 3.150.000.000 ddng (Bing chit: Nim 1y, mgt trdm nam muoi triéu
dong). Gia chura bao gom thué VAT, I8 phi truée ba dé chuyén quyén siv dung dat, quyén
str dung tai san trén dt theo quy dinh ctia phap luat.

2. Céc loai thué, phi, I& phi:

- L phi truGe ba, phi cong chung cta hop ddng mua ban tai san dAu gid, cac 18 phi va
chi phi khac lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitu va sir dung tai san tring dhu gid (néu
¢6): T chire hodic c4 nhin mua dugc tai san ban diu gia tw ké khai va ndp (tw chiu) theo
quy dinh.

- Thué gi4 tri gia ting (VAT), ngudi mua duge tai san cé trach nhiém ndp.

- Cong trinh x&y dung trén dét va dién tich dt chua dugc cap gidy Chimg nhan quyén
O hitu, st dung (neu cd); To chitc hoidc c4 nhin mua ti san déu gia c6 nghia vu tir lién hé
véi Co quan ¢o thim quyen thire hién viéc k€ khai va ndp (tur chiu) todn b céc chi phi co
lién quan theo quy dinh.

- Ngucn cO tai San diu gia ¢ ngh1a vu ké khai va nép thué thu nhip ca nhéin tir viée
chuyén nhuong quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
lién quan dén tai san ddu gia.

- Ngudi c6 tai san ddu gia ¢ nghia vu ndp cac tién dién, tién nude, cude dién thoai, ..
(néu cb) phét sinh trude thoi diém ban giao tai san cho td chirc hodic ngudi mua tring dau

gia.

Piéu 6: Nguyén tic ddu gia; hinh thire diu gid va phwong thive diiu gid tai sin

1. Nguyén thc dAu gia tai san:

a) Tuén thit quy dinh ctia phap luit;

b) Béo dam tinh ddc lap, trung thwe, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan;

c) Bao vé quyen loi ich hop phap ctia ngudi ¢6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gid,
ngudi trung diu gig, ngudi mua dugce tai san ddu gia, td chic hanh nghé diu gi4 tai san,
dAu gi4 vién;

d) Phién ddu gi4 do ddu gia vién diéu hanh.

2. Hinh thtre déu gia: ddu gid truc tuyén;

3. Phwong thirc ddu gia: Phuong thiie tra gia 1én;

Pitu 7: Ping ky tham gia ddu gia

1. Canhén, td chire dang ky tham gia dAu gi4 théng qua viée ndp hd so tham gia ddu gia

hop 18 va tidn dit truée cho Cong ty Péu gid Hop danh Dau khi Viét Nam theo quy dinh.
Trong trudng hop phap ludt ¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia diu gia thi ngudi tham

gia dAu gi4 pha1 dap tng didu kién do. Ngu'cn tham gia du gia co thé Gy quyén bang van
ban cho ngudi khic thay mit minh tham gia déu gia.

2. Khach hang dang ky tham gia d4u gia phai dap ting cac didu kién quy dinh tai Luat
dat dai hién hanh.



3. Cong ty Pau gia Hop danh Déu khi Viét Nam ban hd so moi tham gia dau gid, tiép
nhan hd so tham gia diu gid trong gid hanh chinb, 1ién tuc k& tir ngay niém yét vie ddu gia
tai san cho dén trwdc ngay mo phién ddu gia 02 ngay lam viée.

4. Nhitng ngudi sau day khong duge ding ky tham gia ddu gis:

a) Ngudi khong ¢ ning Iuc hanh vi dan sw, ngudi bj méit hoidc bi han ché ning luc hanh
vi déin sy, ngudi cd kho khan trong nhan thite, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diem
déng ky tham gia diu gia khong nhén thirc, lam chd dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam vige trong td chire hanh nghé déu gia tai san thue hién phién déu gid; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gié‘ vién diéu hanh phién dau gia,
ngudi trire ti€p gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rugt, em
rudt clia ngudi trie ti€p giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi duge cht s¢ hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi o quyen quyét dinh
bén tai sén, nguorl ky hop dong dich vy d4u gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cla phép luét;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai didm c
khoan nay;

d) Ngudi khdng c6 quyén mua tai sin diu gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung dbi
voi loai tai san do,

Ditu 8: Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia ddu gid, ding ky tham gia du
oid, Xem tai sin, ndp tién dit trrde, to chite dau gid:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia d4u gid, ding ky tham gia diu gid,
xem tai sdn:

a) Thiri gian, dia diém bén hd so moi tham gia dau gi4, ding ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia d4u gia, tiép nhin hd so tham gia ddu gia: Tir 08 gidy 00
phut ngay 13/02/2026 dén 17 gicr 00 phit ngay 16/03/2026 (trong gid hanh chinh).

- Pia diém ding ky:

+ Céng ty déu gid hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téng 3, Toa nha
Binh Minh, So 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.Ho Chi Minh.

+ Can h¢ 1506 nha 17T7 khu TH — NC, Phudng Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, Ha
Noi (nay Phuong Yén Hoa, TP Ha Hoi).

+ Trang thong tin ddu gid truc Ntuyé}n cia Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (lam theo hudng din d¢ tham khdo ho so mdi tham gia dau gid va tai ho
so moi tham gia dau gi).

b) Tién hd so tham gia ddu gid: 600.000 ddng/ 01 bd héd so (Sdu trim nghin déng).

¢) Budc gia tbi thidu: 50.000.000 dong (Bdng chit: Nam muroi triéu dong), &p dung
xuyén sudt thoi gian dién ra cudc dau gia.

d) Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san: Tir 08 gid 00 phit ngay 24/02/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
26/02/2026 (trong gi& hanh chinh).

- Dia diém xem tai san truc tuyén: Ngudi tham gia ddu gid ¢6 thé xem hinh anh, tai lidu,
thong tin phap 1y cla tai sén dau gid tai Trang thong tin d4u gid tryc tuyeén cia Cong ty



Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vin k& tir ngay niém yét viée dAu gia tai san cho
dén trude ngdy mé phién dAu gid.

- Pia diém xem tai sén tryc tlep: Cin hd 1506 nha 1777 khu TH — NC, Phuong Nhan
Chinh, Quén Thanh Xufn, Ha N§i (nay Phudng Yén Hoa, TP Ha Hbi).

d) Thoi g1an dia diém xem hd so phép ly gify t& vé tai san: Tir 08 git 00 phut ngay
13/02/2026 dén 17 gir 00 pht ngdy 16/03/2026 (trong gio hanh chinh, tri ngay nghi 1&)
tai Cong ty ddu gid hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téng 3 — Toa nha
Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phudng Sai Gon, Tp.Hb Chi Minh.

e) Diéu kién dang ky tham gia ddu gid: Céc c4 nhén, t& chirc ¢6 nhu cAu, kha ning tai
chinh duge tham gia dang ky ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat dau gid tai san so 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luét stra d6i, b sung
mot s6 diéu cha Luft dAu gid tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Cach thire ding ky:

+ Nop truc tiép tai Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 3064,
Tang 3, Toa nha Binh Minh, $6 2 Thi Sach, phudng Sai Gon, Tp. H& Chi Minh hoic tai
Can hd 1506 nha 17T7 khu TH — NC, Phudmg Nhén Chinh, Quin Thanh Xudn, Ha N§i
(nay Phuong Yén Hoa, TP Ha Ho1).

+ Ngudi tham gia ddu gia dang ky tai khoan va st dung tai khoan truy cap & dang ky
tham gia ddu gid trén Trang thong tin diu gia true tuyén ctia Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Déi véi td chire:
v' Giy chiing nhén ddng ky kinh doanh (ban phd t0)

v" Bin ban phd t6 Chiing minh nhén dan/Cén cude cong dan va gidy Gy quyén dbi véi
ngudi duge ot dén lam thi tuc dang ky tham gia phién d4u gia tai san trong trudmg hop
khéng phai 1a chi doanh nghiép.

v" Don xin dang ky tham gia ddu gia tai san (theo méu).
v Chimg tir 43 ndp tién dat trude (bd sung trong thoi han ndp tidn dit truéc).

Déi vdi ed nhan.

v" CMND clia ngudi tham gia déu gia (ban pho t8)

v" Don xin dang ky tham gia ddu gia tai san (theo mau).

v' Chimg tir d& ndp tidn dat trude (bd sung trong thoi han ndp tién dit trude).
2. Cach thire ding ky tham gia dfu gia theo hinh thire trire tuyén:

2.1. Cé nthan, td chirc tham gia ddu gi4 phdi ddng ky tham gia du gia hop 18 va ndp tién
mua hd so mdi tham gia dAu gi4 (trén hé théng dhu gid true tuyén duge coi la “ph1 ding ky
tham gia ddu gia™), tién dt truée theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cude dhu gid nay.

2.2. C4 nhan, tb chirc dang ky tham gia déu gid theo céch thirc sauw:

- Nguoi tham gia ddu gid dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cdp dé dang ky
tham gia dhu gia, ndp hd so tham gia déu gid tryc tuyén trén Trang théng tin dhu gid truc
tuyén ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- Mbi hd so bao gom:



+ Phidu ding ky tham gia ddu gia (theo bidu miu tw dong cd trén Website ddu gid truc
tuyen);

+ Tai Ién File scan tir ban gbe céc gidy to: Anh chup CCCD mit trude va mit sau (d6i
vai ca nhén); Pang ky kinh doanh va anh chyp CCCD mat trudc va mit sau cla ngudi dai
dién phap luat (doi vai to chire).

Liwru y:

- Ngudi tham gia ddu gid phdi ty trang bj mdy moc, thiét bj, dwong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin ddu gid triec tuyén dé dam bdo viéc ding ky dau
gid.,

- Nguoi tham gia ddu gid phéi cung cdp chinh xdc, trung thiee, ddy di cde thong tin, 1
liéu ho so tham gia ddu gid va thdng tin tai khoan.

- Cdc truomg hop phdn hoi sau thoi han dding ky tham gia ddu gid sé la khéng di diéu
kién tham gia ddu gid ké cd doi voi cdc khdch hing dd ndp tién mua ho so ddu gid (phi
dimg kp tham gia ddu gid), tién dgt trude. Khodn tién dgt trude cita khdch hang da ndp sé
dhepe hodn lai trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngdy phién dau gid két thic,

2.3. C4 nhén, td chitc tao tai khodn truy cdp va ding ky tham gia d4u gia trén Trang thong
tin ddu gid truc tuyen lacvietauction.vn phai hoan thién day du cac thong tin theo hudng
dan, cu thé nhu sau:

a. D41 v6i ca nhan:

- Ho va té€n;

- Tén dang nhip; Mat khiu;

- 84 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Ngay thang nim sinh;

- Dia chi theo hd khiu thudng trd;

- Gidi tinh;

- 86 chimg minh nhén ddn/cin cude cong dan/hd chiéu; ngdy cap; noi cAp

- Tai 1én Trang thong tin ﬁéu gia truc tuyén anh mit trude va sau ching minh nhan
dan/cin cudce cong dan/hg chicu;

- Théng tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dat trude cha ngudi tham gia ddu gia trong
frudmg hop khéng trang dau gia.

b. Bbi véi to chire:

- Tén t6 chue;

- Tén ddng nhip; Mat khéu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phap luit cua td chure; Chire vu;



- M3 sb doanh nghiép/Ma sé thué; ngay chp (lan déu); noi ¢ép (14n dau) Gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh;

- PYa chi tru sé;

- Tai Ién Trang thong tin ddu gid truc tuyén vin ban (dinh  dang
dudi PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép hoic gidy to khac ¢6

gid tri phap 1y twong duong cla t& chirc; Ching minh nhan dén/Can cude cong dan/Ho
Chiéu cta ngudi dai dién theo phap luat ctia t5 chire;

- Thong tin tai khodn ngln hang nhén lai tién dit trude cta tb chirc tham gia dAu gi4
trong truomg hgp khong tring dau gia.
Luuy:

- Cd nhdn, 16 chive ding kyp tham gia déu gid chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thiee cua cde théng tin di ddng ky, tai liéu ding tai lén Trang thong tin ddu gid triee tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, 16 chire cung cdp thong tin, tai lidu sai s that; sit
dung gidy to gic mao dé ding ky 10i khodn, tham di phién ddu gid thi s€ bj xit Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

- Cd nhdn, 16 chitc ding ky tham gia déu chiu trdch nhiém vé viéc qudn Iy, sit dung va
bdo mdt tai khodn, mat khdu truy cdp trén Trang thong lin diau gid triee tuyén
lacvietauction.vn. Trieomg hop bi mdt hodc phdt hién 1ai khodn cva minh dang bi sir dung
1rdi phép thi phai théng bdo ngay cho 16 chirc hanh nghé dau gia tai san.

1. Tién a3t trwoe:

- 86 tidn dit trude: 1.030.000.000 dong (Bdng chit: Mot ty khdng trim ba muoi triéu
dong).

- Thai gian ndp tién dit trude: Tir 08 gity 00 phit ngay 13/02/2026 dén 17 gio 00 phut
ngay 16/03/2026.

- Hinh thire: Np tién hoic chuyén khoén vao tai khoan Céng ty Péu gia Hop danh Dau
khi Viét Nam. _

v’ Tén tai khoan: Céng ty Dau gid Hop danh Dau khi Viét Nam.

v" S4 tai khoan: 1064414320 tai Ngan hang Vietcombank Chi nhénh Gia Dinh.

v/ Noi dung: Ho va tén_Nop (chuyén) tién dit trudc tham gia d4u gia tai san “Can
hd 1506 nha 1777 khu TH — NC, Phudng Nhin Chinh, Quén Thanh Xuin, Ha
Nbi (nay Phuong Yén Hoa, TP Ha Hji).

4. Th¥i gian, dia diém t5 chitc phién ddu gid: Bit ddu 10 gity 30 phut két thic lic 11
giy 00 phit, ngdy 19/03/2026, tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén ctia Cong ty Déu gid
hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

Piéu 9. Thire hign diu gia:

1. Trinh tw thire hién phién ddu gia

1.1.Khi hd so tham gia ddu gid cta Ngudi tham gia dhu gia nop day du, hop 1€, ngudi

tham gia dAu gid duoc st dyng tai khoan truy cdp dé tham du phién dAu gid theo Quy ché
cudc diu gid.



1.2. Ngudi tham gia ddu gia st dung tai khoan cta minh va thuc hién viée tra gia theo
phuong thire tra gid 1én trong thoi gian ddu gid (k& tir thoi didm bat diu tién hanh ddu gia
dén thesi didm két thic dAu gia) theo théng béo dau gia tai san dd duoc cong bd.

Céch thire tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia ddu gia nhap gid tré vao giao dién tra gid
va xdc nhén gid tra. Ngudi tham gia du gia ¢ thé tra gia nhidu lan trong thoi gian déu
gi4. Phién du gi4 két thac khi hét thoi gian diu gia.

1.3. Tai thir diém két thac phién diu gid, ddu gia vién duge t§ chirc hanh nghd d4u gia
tai sén phén cdng chiju trach nhiém t6 chirc thuc hién phién dau gia tryc tuyén xac dinh
nguoi trung dau gia nhu saw:

Ngucn tring d4u gia 13 ca nhan, td chic ¢ gid tra hop 1€ cao nhét (khong thép hcm gid
khri diém) va c6 thoi gian tra gid sém nhét duge hé thong théng tin dau gié trire tuyén ghi
nhin tai thoi diém két thic viée tra gia. Truomg hop két thuc thoi gian déu gia, ¢ tir hai
ngudi trd 1én cling tra gid cao nhét thi ngudi tra gia som nhit theo ghi nhin cia hé théng
théng tin d4u gid truc tuyén 12 ngudi tring ddu gia.

1.4. Pu gia vién duge TS chitc hanh nghé dAu gia tai san phan cong chiu trach nhiém tb
chirc thye hién phién dau gia tryc tuyén cén cr két qua xac dinh ngudi tring dau gié cong
b0 ngudi tring ddu gia trén hé thong dau gia true tuyén ngay sau khi phién dau gia ket
thic,

L5, Két qua phién ddu gid truc tuyén duoc déng c@ng khai trén hé théng ddu gia tryc
tuyén va duge giri vao dia chi Email cia nguoi tham gia du gia da déng ky voi T chire
hanh nghe ddu gia tai san ngay sau khi c6ng b ngudi tring ddu gi4 trén hé thong ddu gia
true tuyen

2. Thong bdo két qua phién diu gia:

2.1. Ngay sau khi c6 két qua diu gia tryc tuyén, Té chic hanh nghé ddu gid tai sén
théng bdo két qua dAu gia cho ngudi tring dau gi.

2.2. Thong béo ghi 18 cac thng tin v& tai san ddu gi4, thoi diém bt dau va két thue vice
tra gia, thoi diem hé thong dau gid triee tuyén ghi nhdn mé khach hang tring dau gia, gia
khoi diém cta tai san dau gia, gia tring dau gia

3. Bién ban diu gia:

3.1. Bién ban dAu gid truc tuyén ghi nhin thoi diém bt dau tién hanh déu gia, thoi diém
két thic phién du gid, s& ngudi tham gia dau gia, gia tring dAu gia, ngudi trang dau gia.
Dién bién ctia phien dAu gia duge hé thong dAu gid true tuyén ghi nhan duoc trich xudt, ¢6
x4c nhan cta T chire hanh nghé ddu gia tai san van hanh Trang thong tin ddu gi4 truc
tuyeén va dinh kém bién ban dau gia.

3.2. Bién ban ddu gia phai duoc 1ap tai thoi didm két thic viée tra gid va 6 chit ky cia
dau gia vién chiu trdch nhiém t6 chirc thyc hién phién dau gia tryc tuy€n, ngudi ghi bién
ban, ngudi co tai san dau gia.

Bién ban ddu gia dwoc gt vao dia chi Email clia Ngudi tring ddu gid sau khi két thae
phién d4u gia. Nguorl triing ddu gia ¢ trach nhiém in bién ban ddu gla ky tén va glri v& TH
chirc hanh nghé dAu gia tai san trong thi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két thiic phién
déu gid.

Ngudi trang dAu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban diu gia da ky cho T4 chic
hanh nghé ddu gid t3i san trong thoi han néu trén duoc coi 1 tir chdi ky bién ban diu gia
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v4 coi nhu khong chép nhan giao két hop ddng mua bén tai san diu gia hoic khong chép
nhin mua tai san dau gid, khoan tién dat trude cha nguodi ndy khéng duge hoan ra va duge
ndp vao ngin sich nha nude theo quy dinh phap luét

Ngudi tring dAu gla duoc coi nhu chép nhan giao két hop dbng mua ban tai sdn dhu gia
k& tlr thoi didm ddu gia vién cbng bd ngudi tring diu gié, trlr truomg hop ngudi tring dau
gia tir chéi ky bién ban dAu gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lujt dau gla va Ludt stra
dbi, bd sung mot sb didu coa Lust déu gla hoic tir chbi két qua tring din gid quy dinh tai
Bidu 51 clia Luat dau gid va Luét stra ddi, bd sung mét s6 diéu chia Luat diu gia. Ké tir
thosi diém nay, quyén va nghia vu clia cdc bén dugc thue hién theo quy dinh cia phap luét
vé dén su va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan (Diéu 46 cia Lujt ddu gid va Luat
sira dbi, bd sung mét sb didu coa Luat déu gid).

4. Rat lai gia di tra va tir chdi mua tai sin diu gia:

4.1. Tai phién du gia, néu ngum da tra gia cao nhat rat lai gia da trd truge khi dau gla
vién cong b ngu‘cn tring d4u gia thi phlen ddu gia vin tlep tuc va bat dAu tir gid cha ngudi
tra gid lién ké trude d6. Ngudi rat lai gia da trd s& bi trudt quyén tham gia phién déu gia,

4.2. Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bb ngudi tring dhu giéd ma tai
phién dén gla ngum nay tir chéi két qua tring dau gié thi ngudi tra gid lién k& 1a nguoi
tring dau gla néu gia lién ké& d6 cong véi khoan tidn dat trude it nhat bing gia da tra cla
ngudi tir chdi két qué tring du g1a va ngudi tré gia lién ké chap nhin mua tai sin diu gia.
Trudng hop gla lién k& cong voi khodn tién dit trude nho hon gi da trd clia ngudi tir chéi
két qua tring du gia hodic ngudi tra gia 1ién k& khong chdp nhén mua tai san dAu gia thi
phién d4u gia khéng thanh.

5, Mot s6 ditu cAn heu ¥
5.1. Ngudi tham gia ddu gid c6 trach nhiém nghién ciru k§ hé so phap Iy ctia tai san déu
gia, Noi quy va Quy ché phién diu gia do Cong ty du gia hop danh Dau Khi Viét Nam

cung cap truge khi diing ky. Moi thic méc, yéu ciu a8 nghi lién hé voéi Cong ty déu gia
hop danh Dau Khi Viét Nam truée thoi diém dién ra phién dhu gia dé duoc giai dap.

5.2.Nhim trdnh mét thoi gian, anh ‘hudng den phién ddu gia truc tuyen nguoi didu
hanh phién ddu gi4 s& khong gii quyét céc van dé duge quy dinh hd so cung clp cho
khach hang, khong tra 161 céc clu hoi tring lip. Thoi gian danh cho giai dap nhu'ng céu
hoi lién quan dén phién du gia khong qud 30 phut trude khi din ra phién ddu gid truc
tuyen

Ditu 9. Cac trudng hop bi truit quyén tham gid diu gid; cac trwomg hop khéong
dwge nhin lai tidn dit trede; xi Iy tidn dit trude

1.Céc trudmg hop bi trudt quyén tham gia ddu gi:

Nghiém cAm ngudi tham gia dAu gia, ngudi tring ddu gid, ca nhan, td chire thye hién
cac hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai ligu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
d4u gia, tham du phién dAu gia;

b) Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé déu gla tai san, ngudi ¢o

tai san déu gid, nguoi tham gia dAu gia khac, ¢4 nhan, t8 chic khac dé dim gia, lam sai
1ach két qua ddu gia tai san;

¢) Can trd hoat dong dAu gia tai san; gdy rdi, mét trit ty tai phién déu gia;
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d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai léch két
qua diu gia tai san,

d) Nhan 0ty quyén tham gia diu gia ctia ngudi tham gia déu gia khac déi vl tai sdn ma
minh cling la ngudi tham gia dau gid tai san d6; nhin Uy quyén tham gia dau gia cha tir hai
ngudi tham gia dau gid tro 1€n d6i voi cling mét tai san;

¢) Tham dy phién déu gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
12 ngudi tham gia dau gid doi vai tai san do;

g) Tham dy phién dAu gia trong trudng hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh nghigp
ma ca nhan, t& chirc hofic nhém c4 nhén, to chirc c6 kha ning chi ph(n hoat dong cua

doanh nghiép theo quy dinh ctia phdp luit vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia diu gia
di voi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

2. Ngudi tham gia du gia khong dugce nhén lai tidn dit trude trong cée trudng hop sau
day:

a) Di ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gis, budi cong bd gid ma
khong thude trudmng hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay;

¢) T chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoén 3 Didu 44 cta Lujt déu gid va
Luét stra d6i, bo sung mdt s6 dicu cua Luat dau gia;

d) Rat lai gia da tra hodc gia dé chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luét déu gia
va Ludt stra d61, bd sung mot sé didu cua Ludt ddu gia;

d) Tir chbi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 clia Luat ddu gid va Ludt stra
ddi, bb sung mot s6 didu cia Ludt dhu gid,

3. Nguoi tham gia déu gla co quyén tir chdi tham gia dau gia va nhan lai tién dat trude
trong truomg hop co thay ddi vé gia khai diém, sb luong, chét luong tai san, thoi gian, dia
diém 5 chirc phién ddu gia, hinh thire ddu gia, phuong thirc diu gia da niém yét, théng bao
cong khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién ddu gid hodc trong thoi
han khéc theo thoa thuén, Céng ty Dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam ¢6 trach nhiém tra
lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 13i (néu ¢6) cho ngudi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia ddu gia quy dinh tai khodn 3 Diéu nay, ngudi tham gia ddu gi4 di nop tién dat
truge nhung khéng dap tmg yéu ciu, didu kién tham gia ddu gid theo théng béo cta Cong
ty Du gia hop danh Dau Khi Viét Nam hodc ngudi tham gia ddu gia khong tring dau gié,
trir trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Pidu niy.

5. Trudmg hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tién lai (neu cd) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thue hién hop ddng mua ban tai sén
dhu gia hoac thyc hién nghia vu mua tai san ddu gid sau khi dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét.

6. Tién dit trudc quy dinh tai khoan 2 Pidu nay thudc v& ngudi 6 tai san diu gia.
Trong trudng hop ngudi c6 tai san déu gid 14 co quan nha nude thi tién dit trude duge ndp
vio ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phap luét, sau khi trir chi phi dau gid tai san.
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Diéu 10. Thoi gian, dia diém, phwong thirc thanh todn tién mua tai san, giac két
hop ddng mua ban tai san ddu gid, ban giao tai san.

1. Thoi gian, phuong thire thanh toén tién mua tai san:

a) Phuong thire thanh todn tién mua tai san: Ngudi mua dugce tai san ddu gid ndp tién
mua tai san ddu gia vao tai khoan do Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi nhinh
Gia Dinh chi dinh.

b) Thoi gian thanh toan tién mua tai san nhur sau:

« Nbp dot 1: Trudmg hop trimg diu gid thi khoan tién @it trude duge chuyén thanh
tién dit coc dé dam bao thuc hién giao két hodc thuc hién Hop dong mua ban tai san ddu
gid. Viée xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé& dan su va quy dinh
khéc ctia phap Iudt ¢o6 1ién quan;

o Nop dot 2 (ngay sau khi tring dAu gid): ngudi tring ddu gia ndp ngay b tién tuong
dwong 10% gid khoi diém vao tai khoan do Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
Chi nhanh Gia Binh chi dinh;

« Nop dot 3 (ndp du s6 tién tring ddu gid con lai): trong vong 30 ngay lam vide, k& tir
ngdy tring ddu gid vao tai khoan do Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi
nhanh Gia Dinh chi dinh.

2. Giao két hop ddng mua ban tai sén ddu gia:

a) K&t qua déu gid tai san 12 ciin cir dé cée bén ky két hop ddng mua bén tai san dau gia;

b) Trong thoi han 07 ngay lam viée k& tir ngay nhén duoc hd so cude ddu gid theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 45 ctia Luat ddu gid va Luit stra dbi, bd sung mdt s diéu cia Luat
d4u gia thi ngudi cé tai san dAu gid va ngudi tring ddu gid ky két hop ddng mua ban tai
san dAu gi4, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh khac;

¢) Nguoi tring déu gia duge coi nhu chap nhin giao két hop ddng mua ban i san ddu
gia k& tir thoi diém ddu gia vién cong b ngudi tring dau gla trir truong hop ngu’(n tring
dhu gia tir chbi ky bién ban dAu gia quy dinh tai khoan 3 Didu 44 clia Luat d4u gia va Luat
sira ddi, bd sung mdt s6 didu coa Luat déu gia, hode tir chéi ket qua tring dhn gid quy dmh
tai Pidu 51 cla Luat du gi4 va Luét stra d6i, bd sung mot 36 diéu ctia Luat ddu gid. K& tir
thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cac bén duge thye hién theo quy dinh clia phap ludt
vé& dan su va quy dinh khéc ctia phap ludt ¢é lién quan;

d) Trinh tu, tha tue, thim quyén phé duyét két qua du gia tai san duge thye hién theo
quy dinh cta phap ludt cd lién quan.

3. Thdi han, dia diém va phuong thire ban giao tii san:

a/ Thot han giao tai san: @ng Dao Xuén Hai — Ba Ha Viét Anh c6 nghia vy giao tai san
cho ngudt mua duge tai san dAu gi4 trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ong Péao Xuan Hai
- Ba Ha Viét Anh nhén duge thdng bdo cua Cong ty Péu gia Hop danh Dau khi Viét Nam
vé viée ngudi tring dAu giad di ndp da tién. Trudng hop thoi han ban giao tai san kéo dai
hon 30 ngay, Ong Péo Xuén Hai — Ba Ha Viét Anh c6 trach nhiém thong béo bing vin
ban cho Cong ty PAu gia Hop danh Dau khi Viét Nam va ngudi mua duge tai san diu gid
biét, ddng thoi phai chiu moi trach nhiém va chi phi phét sinh do chim giao tai san.

b/ Pia diém giao tai san: Cin hd 1506 nha 17T7 khu TH — NC, Phudng Nhéan Chinh,
Quén Thanh Xuéin, Ha N6i (nay Phudng Yén Hoa, TP Ha Hoi).

¢/ Phuong thize ban giao tai san: Ong Pao Xuan Hai — Ba Ha Viét Anh giao tai san truc
tiép cho ngudi mua duogce tai san ddu gia. Ong Pao Xuan Hai — Ba Ha Viét Anh phai thong
bdo cho Cong ty PAu gid Hop danh Dau khi Viét Nam vé thoi gian, dia didm giao tai san
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dé& Cong ty Déu gid Hop danh Diu khi Viét Nam théng bdo cho ngudi tring déu gla dén
nhén tai san. Ong Pao Xuan Hai — Ba Ha Vigt Anh xdc dinh tinh trang tai san ban giao la
ding so véi ndi dung ban ké chi tiét tai san dAu gid. Viéc giao nhin tai sin phai dugc lap
bién ban c6 chit ky ctia Ong Do Xudn Hai - Ba Ha Viét Anh ngudi mua dugce tai san ddu
gid va co quan hitu quan (néu cén thiét).

Didu 11. Trach nhiém v& chit lwong/tinh trang phap Iy tai sin diu gid:

- Tai san déu gia duoc ban theo nguyén trang (rén co s& thuc té “co sao ban viy” ma
nguoi tham gla du gia da duoc xem k¥ hién trang, tham khéo k¥ hé so phap ly v& ngudn
gbc cha tai sén (thé hién trong ban cam két & phan thi tuc déng ky). Nguoi c6 tai sin ban
giao tai sn dAu gid dung nhu hién trang va trén hd so ma ngudi tham gia ddu gia da duoc
xem/giém dinh trude d6. K& tir ngay nhan tai san/gidy to 86 hitu, str dung cua tai san du
gia, nguoi mua dugce tai san d4u gid ty chiu trach nhiém vé tai san clia minh.

- Nguoi mua duge tai san ddu gia t lién hé voi chit tai san dé ky hop ddng mua ban tai
san va nhan ban giao tai san.

Piéu 12. Nghia vu va quyén loi cita ngwdi mua dwge tai sin diu gia:

1. Nghia vu ctia ngudi mua dugce tai san:

a) Ky hop ddng mua ban tai san dAu gid va thanh todn tién mua tai san du gia dung quy
dinh, chiu 1€ phi cong chitng hop ddng mua ban tai san dau gia;

b) Cam két da tim hiéu cac thong tin vé nguon gdc phap Iy cua tai san, da tham khao hd
SO clia tai san dau gia, truc tiép xem tai san, déng ¥ mua theo nguyen trang cé sao mua viy
va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san ddu gia;

b) Phai biét day 12 tai san thé chip tai Ngan hang, Hop dong dich vy dAu gia tai san va
Hop dong mua ban tai san dAu gid c6 thé bi huy hoic sira ddi khi c6 quyét dinh ciia co quan
c6 thdm quyen Trong trudmg hop két qua dau gia bi hiy thi cic bén khdi phuc lai tinh
trang ban déu, hoan tra cho nhau tai sin d4 nhan;

d) Trong thoi han 10 ngay ké tix ngay k& tir ngay ky hop ddng mua bén, céng chimg hop
ddng, ngudi mua duge tai san dhu gia 6 trach nhiém ti lién hé v6i céc co quan chirc ning dé
thue hién tha tuc k& khai, ndp thué, sang tén hop thitc hoa gidy tor nha dét theo quy dinh;

d) Duoc quy dinh tai cac diu khoan khéc ctia phap luat ¢é lién quan.

2, Quyén ctia nguoi mua duge tai san:

a) Yéu ciu ngudi ¢ tai san déu gia ky hop déng mua ban (ai san dAu gia; duoc Ong Pao
Xuin Hai — Ba Ha Viét Anh Ngén hang Vietcombank Chi nhanh Gia Dinh, Céng ty Péu
gid Hop danh Dau khi Viét Nam cung cip gidy t& v& ngudn gbe tai san va hd trg lam thi
tuc chuyén quyén hitu va quyén sir dung tai san trén,

b) Puoc co quan c¢6 thAm quyén cép gidy ching nhan quyen s& hitu, quyén st dung tai
san ddu gi4a ddi véi tai san phai ding ky quyén sd hitu, quyén st dung theo quy dinh ctia
phap ludt;

¢) Bugc nhén tai san du gia, co quyén so hiru dbi véi tai san du gia theo quy dinh.

Diéu 13. Xit 1y cac vin dé phat sinh trong phién diu gid cia d4u gi4 vién:

1. DAu gi4 vién tryc tiép diéu hanh phién dAu gia ¢b cée quyén sau:

a) Truht quyén tham du phzen dhu gia cua ngudi tham gia déu gia ¢6 hanh vi vi pham

quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cta Luét ddu gia tai san 01/2016/QH14 va Luat stra doi, bo
sung mét s6 didu ctia Luat ddu gia tai sin sb 37/2024/QH1S;
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b) Dling phién,dr?'lu gia khi phat hién c6 hanh vi thong cjéng, dim gia hodic gy rdi, mét
trat tu tai phién dau gia va thong bdo cho t6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san;

¢) Dimg phién ddu gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gi c6 hanh vi vi pham ndi quy
phong déu gia hodc cac pham vi khéc lam 4anh huéng dén tinh trung thuc cia két qua diu
gia.

2. Viée xur ly céc van d& phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phwn dau gid do nguoi
diéu hanh d4u gia quyet dinh (sau khi da tham khao v kién ctia ngudi c6 tai san).

Pidu 14. Diéu khodn bit kha khéng:

Truong hop vi ly do ma cac bén chua ludng hét dugc, tai san trung ddu gid khong thé
ban giao cho nguoi tring ddu gi4, khong the sang tén chuyén nhuong thi Ong Ha Dac Bién
va ba Dao Thi Hong Vén, Don vi dau gid, ngudi ¢6 tai san dau gid va ngudi trang dau gia
hoan lai nhitng gi d4 nhan ctia nhau ma khong phai b6i thuong thiét hai cho nhau. Mic
nhién két qua phién ban ddu gia bi hiy. Cac chi ph1 phat sinh chu s¢ hitu tai san dAu gia phai
thanh to4n. Trudng hop nay duge coi nhu két qua ddu gia bi huy.

Piéu 15. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chép giua cac bén s& dugc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay Céac
vén dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chip gifta cac bén s& duge giai quyet theo
quy dinh tai Ludt dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/ 2016 va Ludt st dbi, bd
sung mot sb diéu ctia Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024 cia
Qudc hoi vé vide ddu gid tai san va céc quy dinh phap lut c6 lién quan.

Piéu 16. T chirc thue hién

Moi dbi tugng tham gia d4u gia c6 trach nhiém thyc hién nghiém tiic cdc ndi dung quy
dinh tai ban Quy ché nay.

CTY PAU GIA HQP DANH
DA

U .‘
HO GIAM POC
\02007, ‘

ﬂgﬁyen Québc Chién
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